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2.7

Bezugspunkt fiir die als Hochstmal festgesetzte Traufhdhe ist das héchste im Bauge-
nehmigungsverfahren festgelegte Geldandeniveau an der Basis der AuRenwande des
Gebaudes.

Variante mit Zweite-Reihe-Bebauung:

Flr eine Bebauung auf rickwartigen Grundstucksteilen ist das im Baugenehmigungs-

v
e TH/ FH: Traufhdhe / Firsthdhe (max?mal) ART DER BAULICHEN NUTZUNG verfahren festgelegtg Geﬂlandenlveau der maBgebhc;he Bezugspunkt fir die festge-
Dankersbrede 1 OK: Oberkante Flachdach (maximal) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) setzten Trauf- und Firsthohen bzw. Oberkanten baulicher Anlagen.
FD/SD /WD: Flachdach / Satteldach / Walmdach
. Rei Woh iet BauNV
DN: Dachneigung WR | Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) 3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3
\ GG: Grundstlicksgrofe WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) BauNVO)
_ o 3.1 Die Gebaude im Geltungsbereich sind in offener Bauweise zu errichten.
6/ / WA [1.1]  Nummerierung von Teilgebieten _ ) . _ _ _ ) _ _ _
o . . ie Gebaude im Geltungsbereich sind als Einzelhduser zu errichten. Abweichend hier-
P 2 3.2 Die Gebaud Gelt b h sind als Einzelh hten. Ab hend h
D 1.1 FH 14.5m MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND HOHENLAGE von sind im WR-Teilgebiet 6.1 ausschlieltlich Doppelhauser zulassig und in den WR-
460 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB) o ) ,
OK (Il Geschosse) 12,0m o ] - Teilgebieten 2.2, 5.1 und 8.6 Einzel- oder Doppelhauser.
> 414 > OK (Il Geschosse) 15.0 m 28.140 zulassige Grundflache (GR in m?) (§ 19 Abs. 2 BauNVO)
e R /18 N 58 FD/SD /WD Flachdach / Satteldach / Walmdach z8.(170)  GR einschlieRlich Uberschreitung durch untergeordnete Gebaudeteile 4. Mindest- und HéchstmaRe fiir Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
S\ % : Yy 6/10 i °
U:I T4t X ) 715 X WA DN Mind. 40 _ "l Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 20 Abs. 1 BauNVO) 4.1 In den Teilgebieten, in denen zusatzliche Uberbaubare Grundstucksflachen und zulas-
K e P M1.2 GG 1.500 m? bis 2.700 m? sige Grundflachen fiir eine riickwértige Bebauung festgesetzt sind, gilt jeweils nur die
€ WR \ A o # i 1.2 | FH 19m UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Halfte der festgesetzten Mindest- und Hochstmalie fur die GréRe der Baugrundstiicke,
560 T i 39/6 WD Walmdach (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO) wenn diese rickwartige Bebauung umgesetzt wird.
Helldahl a0 7148 N 7142 l /4 DN 40° - 50° mmemememe Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
S 15,70 S 2’ 4 GG 1500 m2 bis 2.700 m? VERKEHRSFLACHEN 5. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
) v e \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 5.1 Imreinen Wohngebiet sind maximal zwei Wohnungen je Gebdude zulassig. Abweichend
[1.3] PN WR hiervon sind im Teilgebiet WR 7.5 und 7.7 bis zu 3 und in den Teilgebieten WR 5.2 und
' 7149 1503 9 0 I Y Strallenverkehrsflache WR 5.3 bis zu 12 Wohneinheiten zuléassig.
e g8 g © Y, ";/( 4 11| TH/FH 3,8m/7,5m 710 | TH/FH 3,8m/10m
Q | 20 3 SD/WD | Satteidach / Walm- SD Satteldach  Stralenbegrenzungslinie 6. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
s ) S 55 1 daCh ) o : -
1 7150 0 YA | ' DN 30° - 40° DN 457-55 Strafenbegleitgriin 6.1 Im Vorgarten (Bereich zwischen StraRenbegrenzungslinie und straBenseitiger Bau-
' o e E A /34 &a 400 Ebis 700 T GG 800 m? bis 1.150 m? grenze bzw. deren Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen) sind Ne-
. & » 81| TH/FH 38m/9 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung benanlagen mit Ausnahme von Abfallsammel- und Fahrradabstellanlagen unzulassig.
i & /X s Il 12| TH/FH | 38m/8m ' / Bm/9m
. . NG % R 7164 > 4 9, 1.3 SD7TWD S,atteldach I Walrm- 8.7 SD Satteldach Bl Rad- und Futweg 6.2 Nebenanlagen missen zu den 6ffentlichen Verkehrs- und Grlnflachen einen Mindest-
- > 1.8 dach DN 45° - 55° abstand von 0,5 m einhalten.
95 650 S . DN 30° - 40° GG 700 m? bis 950 m? Bl Futweg 6.3 Nebenanlagen sind auferhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfléache nur bei einer Héhe
16,04 N . . - . . . .
7 o h : 1 g GG 900 m? bis 1.700 m? 82| TH/FH 38m/10m FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN von nicht mehr als 2,5 m zuléssig (Aufbau und Konstruktion fiir Dachbegrinungen oder
7/43 2 N . 2 14 TH/FH 38m/9m sD Satteldach (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien dirfen diese festgesetzten Héhen Uber-
4 0 e 152k . 1.6 'SDTWD | Satteidach 7 Walm- DN 50° - 60° O Elokirinitit ZchrFeitetn) :md di]2rf2en eine Grundflache von jeweils max. 15 m? haben unter Beachtung
o N / er Festsetzung 2.2.
\ 5 10 e 4616 o~ ggfrf 40° GG 900 mZ bis 1.300 m? g
7129 > o 7/36 .. " )
WR 138 : (2228 WR | Il 0 [1.1] GG 950 m? bis 2.000 m? 83| TH/FH 1 38m/120m @FZUX'JSL':CNF:E:'E, BauGE) 7. Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
. : SD Satteldach ) )
o o 150 161 SN 7 12 1.5| TH/FH 3,8m/9m B 7.1 Stellplatze und Garagen (einschlieRlich Carports) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
o L 7137 % 1.7 'sb/wD | Satteldach / Walm- DN 59 -60 Offentliche Griinflache - Zweckbestimmung: Parkanlage Grundstiicksflachen sowie im Bereich zwischen der stralenseitigen und der riickwarti-
R ’ > A dach GG Mind. 900 m? gen Baugrenze auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Garagen
1.9 o ‘%61;83 \ 1] 200 390 DN 307 - 40 . 84 | TH/FH 38m/11m miissen dabei einen vorderen Mindestabstand von 5,0 m und einen seitlichen Mindest-
o N 20 % 375 GG 1.100 m* bis 2.000 SD Satteldach SONSTIGE PLANZEICHEN abstand von 0,5 m zu ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen einhalten.
p { 7/ 888 - 7158 s EEe N .
7131 \ o y s XY 1.9 | TH/FH 38m/10m DN 45° - 35 [f ™= == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Abweichend hiervon darf im Vorgartenbereich héchstens ein erforderlicher Stellplatz je
g \ 49129 > Ces Ih Z 1 / 1107sD/WD | Satteldach / Waim- GG Mind. 900 m? B m ll (§ 9 Abs. 7 BauGB) angefangene vier Wohneinheiten angelegt werden.
01, . X 2 24375 1.11 dach 8.5 | TH/FH 3.8m/9m —-eo-e-e-0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Mal3es der Nutzung
. 490483 7/56 ¥ o 7170 > r DN 40° - 50° Sb Satteldach (§ 1 Abs. 4 BauNVO, § 9 Abs. 1 Ziffer 9 BauGB) 8. Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sowie
Cou o % o % a I N 4 N 4 ; GG 1.000 m? bis 1.950 m? DN 45° - 55° 70 Bemafung von Festsetzungen in Metern Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
owitzberg & S - 5 0 2], 511 TH/EH 38m o5 m e Mind. 450 m? Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20)
- 49/38 \" s 170) <> WR - x 7/66 S 290 . 2.6 'sp Satteldach 86| TH/FH 3.8m/9m PLANUNTERLAGE 8.1 Die Dachfliachen von Hauptgeb&uden sowie von Anbauten oder Erweiterungen bzw. Ge-
15,68 13,32 ) P 5 - . - - . . . . . .
. £ \ . ) - 10 40) D 681 DN 40° - 50 3D Satteldach — w-—— Flurgrenze be}udetellen gemal 2.1 mit einer Dachneigung von bis zu 10 Grad sind mit einem
« WR > 9127 7133 GG 700 ™2 bis 1.350 m?2 Bi 457 BB i} mindestens 10 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten,
4 | WR\ . D 1| & ’ : ) ° Flurstucksgrenze mit standortgerechten Arten (50 % Gréaser, 50 % Kréuter) zu begriinen und dauerhaft zu
{ 2 12,39 s N 5
' 160 9T 40 \ 2] f = P 22| TH/FH 38m/95m GG Mind. 450 m % Flurstiicksnummer unterhalten.
2 > v 0 n, SD Satteldach
@ p ) % > g 7134 » > ; . 91| TH/FH 3.8m/9m Gebaude, Bestand 8.2 Die Dachflachen von Nebengebauden und Garagen (einschl. Carports) sind mit einem
e - eWRz = & g e X : 0 . i Il DN 40°-50 SD Satteldach ) . ) mindestens 6 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau fachgerecht auszustatten,
Q 92 19 WR 0 . _ o > 2 1050 WR 2/, 3 Q) GG 700 m? bis 1.350 m? DN 45° - 55° < 900 Hohe Strallenoberkante, Bestand in Metern Gber NHN zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten.
by 4 ‘ 47121 ) ) = 40156 m 7167 VNG 2 23| TH/FH 38m/9m GG Mind. 550 m2 . N . . . .
WR [3.6] J ) P 1032 8.3 Private Wegeflachen sowie offene Stellplatzanlagen im Sinne des § 12 BauNVO ein-
501 _ —3WR | (490 2 1 SD Satteldach 9.2 | TH/FH 3.8m/9m schlieRlich Zufahrten sowie Abstellflachen fiir Fahrrader und Abfallbehalter sind im luft-
15/2 e I . 1?,7;234 ' 4717 49135 S DN 40° - 50° gg sSD Satteldach und wasserdurchlassigen Aufbau (z. B. Sickersteine, Schotterrasen oder Rasenpflaster
I 0\ 3 & I GG Mind. 700 m?2 9.8 DN 45° - 55° mit einer Fuge von mindestens 1,5 cm, Fugenanteil von mindestens 10%) herzustellen.
/ WR . 160 1 ) R 160 ‘ 24| TH/FH 3,8m/10,5m 9.9 GG 700 m? bis 1.050 m? 8.4 Die Vorgartenbereiche duirfen fir erforderliche Wege, erforderliche Stellplatze ein-
47/33/ / 41125 ' <49 1515 2 4719 49/34 y SD Walmdach 93| TH/FH 38m/10m TE I L B - TEXT schlieBlich Zufahrten sowie Abstellflachen fir Fahrréader und Abfallbehélter zu insgesamt
/’ 4716 I ?12 47124 B 5 & DN 40° - 50° 9.6 [5p Satteidach héchstens 50 % ihrer Flache befestigt werden.
26130 // 2 ¥ 2 5 \ S JE GG Mind. 750 m? 97 DN 45° - 55° . PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 8.5 Das Niederschlagswasser von den privaten Flachen (z. B. Dach-, Terrassen-, Stellplatz-
/ ¢ . und Wegeflachen), welches nicht durch Regenwassernutzung gebraucht wird, ist auf
A / B x 34/5 25| TH/FH 3,8m/95m GG 650 m? bis 950 m? ; ; ; ; ; ; ; -
26120 o - Vi R S WD Waimdach (Zum Be.standsschutz wird auf Hinweis A unter IV. Hinweise sowie auf die Begriindung Kap. dem Grundstiick zu versickern, mittels Griindachern, Mulden-Rigolen oder Mulden bzw.
i B . o5/t : - o 7 Q " p 31? TH/FH 38m/3m 6.6 verwiesen) sonstigen geeigneten Maltnahmen zurlickzuhalten und gedrosselt in die 6ffentliche RW-
26014 26122 20028 2 IR . . 4115 3073 5 DN 40° - 50 ~ | SD Satteldach Kanalisation abzugeben (siehe Hinweis B).
271 1137 "o GG 800 m? bis 1.100 m? DN 40° - 50° 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)
o 26124 26/114 > o o
A 3 5 N ' 3.1 | TH/FH 3,8 9 2 bi 2 , L o . - i . .
26/32 4727 % > 3.7 WD Walmdach zungen unzulassig. 9.1 Die Baugrundstlicke sind an den &uf’eren Grenzen, die an o&ffentliche Grin- und Ver-
2! 61116 2 % a2 Ry DN 35° - 45° ) : . .
26/17 < 2928\ o617 26/77 190)\ % S ?f% : 1.2 Im allgemeinen Wohngebiet kénnen Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund- kehrsflachen a?ngren?en, mit 0,8 m bis 1,5 m hohen ge§?hn|ﬁenen stanc.iortgerfechten
26/134 4712 i GG 900 m? bis 1.400 m? . . . R . . Laubhecken einzugriinen (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste C im An-
= 26/15 b heitliche und sportliche Zwecke, nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen flr Ver- h Die Heck ind d haft halt d bei Ab hzuofl Zur G
O = —26/150 R I 33| TH/FH 38m/8m waltungen nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher taTtg). 1€ 'icl'e: SIE I?L;]er EIIE' iu e(*jr alten uln h ?1 gang nachzupflanzen (Zur Ge-
L 26/69 i —t 3.7 47129 SD Satteldach Besucherverkehr ausgeht. staltung zusatzlicher baulichen Einfriedungen siehe 11)
6/93 \26/59 26/68 . X DN 35° - 45° 9.2 Nebenanlagen und Standflachen von Abfallbehaltern, die nicht in Gebauden oder
i 26010 0 = i e 860 TE Bis 1,300 w2 1.3 Imreinen und im allgemeinen Wohngebiet kénnen Raume fir freie Berufe im Sinne des Nebenanlagen integriert sind, sind zu &ffentlichen Verkehrs- und Griinflaichen an den
6192 > VARTTEET TS § 13 BauNVO nur ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein Auftenkanten durch Hecken aus standortgerechten Laubgehdélzen oder durch berankte
D . | 261157 36 omiom wesentlicher Besucherverkehr ausgeht. Einfassungen einzugriinen. Diese Eingriinungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Ab-
= o . 2ot R —|SD Satteldach gang zu ersetzen.
6ig1  |26/60 26172 = = 3.4 4649 DN 355 45° 1.4 Im reinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO sowie
] 26/73 267163 g e 000 E bis 7 250 sonstige Betriebe des Beherbergungsgewerbes unzulassig. 9.3 Die nicht befestigten Flachen sind zu bepflanzen (z. B. Stauden, Straucher,
- 0 s SUUMTDIS 1.20Um ‘ . o , ) _ . _ . Kletterpflanzen, Gehélze), als bepflanzte Beete anzulegen oder als Blumenwiese oder
26/61 S e 26/74 ol 35|TH/FH [38m/9m Abweichend hiervon kann in freistehenden Einzelhausern mit maximal zwei Wohnein- Rasenfliche zu begriinen. Flachen mit Steinschiittungen (Schotter, Kies, Splitt 0.4.) sind
26/76 . e sSD Satteldach heiten ausnahmsweise die Nutzung von Raumen als Ferienwohnung zugelassen wer- unzuldssig. Rasenflichen sind auf maximal drei Viertel der Vegetationsflaiche zu
[ - oy 3 o Bi 35745 den, sofern sich die Ferienwohnnutzung radumlich und funktional der Wohnnutzung deut- beschranken.
- 2617 j WR e . lich unterordnet. Dabei darf die Wohnflache der Ferienwohnung einen Anteil von 40 % . _ ) ) )
= . 710 GG 700 m? der Gesamtwohnfliche des Gebiudes nicht tiberschreiten. 9.4 Tiefgaragen und Tiefgaragenteile aulRerhalb des Umfassungswande von Gebduden
26/ 26/g5 $ (1 missen mit einer mindestens 0,5 m hohen durchwurzelbarer Bodenschicht tiberdeckt
26/64 26/1 VVR I 4213 3.8 TH/FH 3,8m/10m 1.5 Im reinen und im allgemeinen Wohngebiet ist die Nutzung von Wohnungen als sein. Sie sind zu bepflanzen (Z. B. Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Geht')lze), als be-
% 0’6’@5/.‘ 26/63 3017 1 SD Satteldach Nebenwohnung unzuléssig, sofern die Rdume insgesamt an mehr als der Halfte der pflanzte Beete anzulegen oder als Blumenwiese oder Rasenflache zu begrinen.
% 0%/7 X ® 7.11 DN 355 4ES Tage eines Jahres unbewohnt sind. Flachen mit Steinschittungen (Schotter, Kies, Splitt 0.8.) sind unzulassig.
26/78 2 2 26/138 200137 GG 1.000 m2 Dies gilt nicht, wenn
< 18 ) =
26179 . ) o 71 THEO 38 om a) eine Wohnung von Eigentiimer:innen selbst als Nebenwohnung gemé&R Satz 1 ge- Il.  BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN (ORTLICHE BAUVORSCHRIFT)
5 - 1 1
26180 X 30/180 WD Wi nutzt werden soll und sich die betreffende Wohnung schon vor Inkrafttreten des Be- (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1,2 und 6 LBO)
26/81 4 5 408 m4 ac bauungsplans in deren Eigentum befand,
o - 50 .
26/140 1126 e 500 T Bis 1100 m2 b) eine Wohnung zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans bereits als 10. Gebaudegestaltung
26/141 » ' Nebenwohnung geman Satz 1 genutzt wird und die betreffende Wohnung nachfol- 10.1 Die zeichnerisch festgesetzten Haupffirstrichtungen, Dachformen und Dachneigungen
26143 26/142 o ‘ N 1127 ji TH/FH 3.8m/9m gend oder zu einem spateren Zeitpunkt durch neue Bewohner:innen ebenfalls als gelten fur Hauptgebaude.
26/42 11 ~ | SP Satteldach Nebenwohnung gemalt Satz 1 genutzt werden soll. Untergeordnete Gebaudeteile und Anbauten dirfen Flachdacher oder flach geneigte Da-
26156 R / DN 40° - 45° cher aufweisen. Diese sind zu mindestens 75 % zu begrinen (siehe 8.1).
18 2 bis 1. 2 2. MaR der baulichen Nutzun Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 5 BauNVO
710 GG 800 m" bis 1.300 m g(§9 § ) Nebengebdude und Nebenanlagen mit gebdudegleicher Wirkung sind mit Flachdachern
43| TH/FH 3,8m/95m . . . : = : ° : : -
30/182 2.1 Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der zulassigen Grundflache (GR) durch Anbau- oder flach geneigten Déchem bis max. 10° Dachneigung zu emichten und zu begriinen
301219 201208 SD Satteldach ten oder sonstige untergeordnete Gebaudeteile bis zu der in der Planzeichnung diesbe- (siehe 8.2).
DN 40° - 50 zuglich vermerkten Flache zugelassen werden, sofern die betreffenden Gebaudeteile 10.2 Im reinen und allgemeinen Wohngebiet diirfen Dachgauben jeweils eine Einzelbreite von
30/142 GG 900 m?2 bis 1.000 m? sich dem Hauptgebaude hinsichtlich der Kubatur (oberirdisches Volumen) unterordnen, 5,0 m nicht Giberschreiten und missen einen Mindestabstand von 1,5 m untereinander
20185 S0red o2 ies S \ 51| TH/FH | 38m/10m nicht zur Strae hin ausgerichtet sind und einen Abstand von mindestens 5 m zur stra- und zum Ortgang und von mindestens 1,0 m zur Firstlinie aufweisen. Die Summe der
o186 WR 30195 - 3D Satteldach Benseitigen AuBenwand einhalten. Breite der Dachgauben darf zwei Drittel der betreffenden Fassadenlénge nicht iiber-
- P, < DN 40° - 45° 2.2 Die zulassige Grundflache darf durch Balkone, Erker, Vordacher und Terrasseniber- zigr?;fgér?:ﬁzg:fiﬁgnmnd entsprechend der Dachhaut mit einheitlichen Materialien
10 30/98 30/94 GG Mind. 750 m?2 dachungen um bis zu 10 % Uberschritten werden. Dariliber hinaus darf die zulassige '
30/188 - o 7 WR 52 | OK 0m Grundflache durch unmittelbar an das Gebaude anschlieRende Terrassen um bis zu 10.3 Zwerchhauser bzw. -giebel, die vor die Fassade vortreten sind jeweils nur auf einer Ge-
1 - B 3 9.8 9.1 ' 20 % Uberschritten werden. baudeseite zulassig und als Firstdacher auszuflihren. Alle Zwerchhauser bzw. -giebel
« i 40 s FD Flachdach . . . )
(7 ° . . . - , mussen einen Abstand von mindestens 1,5 m zum Ortgang und von mindestens 1,0 m
e > ¥ — Y g Y 3 GG Mind. 2.000 m* Insgesamt darf die zulassige Grundflache durch die in den Satzen 1 und 2 genannten zur Firstlinie aufweisen. lhre Breite darf insgesamt ein Drittel der betreffenden Fassa
30162 4 o e 30214 ~ - T3 AN 5B 125 Gebaudeteile sowie durch die Grundflachen von Stellplatzen und Garagen mit ihren Zu- denldnae nicht @ berSCh.reiten g
A : ' oy .
%_ 2010 1 : T ' ’ fahrten, Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb g 4
30/166 30/1\6/\ R s SD/wWD ?:gﬁ'da‘ﬁh /Walm- der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 10.4 Glasierte bzw. glanzende Dacheindeckungen sind unzulassig. Dies gilt nicht fir Solar-
. 9.1 o | s 5 40° - 55° 80 % tiberschritten werden. anlagen auf Dachfléchen.
I 1—6 GG Mind. 2.500 m? 2.3 Oberhalb und unterhalb des als Héchstmal festgesetzten Vollgeschosses ist jeweils o
ke AL 511 OK =5 m hdchstens ein Nichtvollgeschoss zulassig. 11. Einfriedungen
0 © R . ] . . . . . N . .
| 46152 6.2 'ED Flachdach Abweichend hiervon sind in den WR-Teilgebieten 6.1 und 6.2 oberhalb des zweiten Voll- 11.1 Die Baugrundstiicke sind an den &uBeren Grenzen, die an offentliche Grin- und Ver-
Ty s 66 350 bis 650 12 geschosses keine weiteren Geschosse und keine Dachterrassen zuléssig. kehrsflachen angrenzen, mit 0,8 m bis 1,5 m hohen geschnittenen standortgerechten
e T Laubhecken einzugriinen (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste C im An-
30133 - 7.1 | TH/FH 3,8m/9m 2.4 Bei Gebduden mit Flachdidchern kann ein Uberschreiten der als Héchstmal hang).
27 o~ . . .
“ iy ey S ;g SD Satteldach festgesetzten Oberkanten baulicher Anlagen (OK) durch untergeordnete Bauteile wie Zusatzliche bauliche Einfriedungen sind dort nur in Form von durchsehbaren Zaunen mit
| DN 30° - 40° Treppenhaduser oder technische Aufbauten wie Liftungsanlagen um bis zu 2,0 m bei einer Hohe von maximal 1,2 m zuldssig und grundstiicksseitig (hinter der Hecke) anzu-
30169 o7 620 GG 700 m2 bis 1.100 m2 Gebauden mit mehr als zwei oberirdischen Geschossen und bis zu 1,0 m bei Gebauden ordnen.
sz 13 4621 =2 T ER mit zwei oder weniger oberirdischen Geschossen ausnahmsweise zugelassen werden; o ) _ - ) .
3017 0129015 0126 . / 3,8m/9m dabei diirfen die betreffenden Bauteile und Aufbauten héchstens 15 % der jeweiligen 11.2 Seitlich der Grundstlicke zwischen stralRenseitiger Grundstiicksgrenze und strallensei-
i 01127 SD Satteldach Dachfldche einnehmen. tiger Bauflucht bzw. deren Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen (seit-
w654 DN 45° - 55° ) ) oo ‘ o liche Einfriedung der Vorgarten) sind geschlossene Einfriedungen nur bis zu einer Hohe
® GG 650 mZ bis 900 m? Far Solaranlaggn ks'a_nn ausnahm§wefse ein Ul?erscrll_relten d_er zulas§|gen Oberkante von 0,8 m sowie offene, durchsehbare Einfriedungen und Hecken nur bis zu einer Héhe
G B B B e . 159/44 156/44 (OK) bzw. der Firsthohe (FH) um bis zu 1,5 m bei Gebauden mit Flachdachern und mehr von 1,5 m zulassig.
“ s < 46 7.5| TH/FH 6,8m/11,5m als zwei oberirdischen Geschossen und bis zu 0,5 m fiir Gebaude mit Flach- oder First-
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Der Drosselabfluss in den Kanal wird gemall Generalentwésserungsplan (GEP) der
Hansestadt Libeck auf eine Drosselabflussspende (gDr) je Teilgebiet von 25 I/(s*ha) bis
106 I/(s*ha) (Liter pro Sekunde je Hektar) beschrankt, gemindert um den jeweiligen Ab-
flussbeiwert gemal GEP auf die effektive Drosselabflussspende (s. Tabelle unten).

Da diese effektive Drosselabflussspende bei den bestehenden Grundstiicken und Ge-
bauden im Plangebiet voraussichtlich meistens bereits Uberschritten ist, ist davon aus-
zugehen, dass bei Errichtung neuer zulassiger Erweiterungen oder Anbauten bestehen-
der Hauptgebaude oder sonstiger zusatzlicher Versiegelungen (z. B. Terrassen, Gara-
gen, Carports, Schuppen) das hierbei zusatzlich anfallende Niederschlagswasser voll-
standig auf dem Grundstlick zuriickzuhalten ist.

Die Einhaltung der Abflussspenden bzw. Einleitmengen in den Kanal wird im obligatori-
schen Entwasserungsgenehmigungsverfahren nach Entwasserungssatzung durch die
Entsorgungsbetriebe Libeck (EBL) geprift.

Das Ableiten von Drainagewasser ist nicht moglich.

Die nachfolgende Tabelle zeigt zur Ubersicht und Orientierung die Drosselabflussspenden so-
wie die effektiven Drosselabflussspenden mit Bericksichtigung der Abflussbeiwerte auf
Grundlage des GEP. Die jeweilige tatsachlich einzuhaltende Einleitmenge wird im
entsprechenden Entwasserungsgenehmigungsverfahren auf Grundlage der Antragsunterla-
gen mit Angabe der Versiegelung und ggf. mit Bodengutachten ermittelt:

Drosselabfluss- Abflussbeiwert | Effektive qDr
spende (gDr) (
WA
1.1 und 1.2 | 30 l/(s*ha) 0,2 6 I/(s*ha)
WR
1.1 bis 1.5 | 30 l/(s*ha) 0,3 10 l/(s*ha)
1.6 bis 1.10 | 106 l/(s*ha) 0,3 30 l/(s*ha)
2.1 bis 2.9 | 60 I/(s*ha) 0,3 20 l/(s*ha)
3.1 bis 3.2 | 60 l/(s*ha) 0,3 20 l/(s*ha)
3.3 bis 3.9 | 106 l/(s*ha) 0,3 30 l/(s*ha)
4.1 | 60 l/(s*ha) 0,3 20 l/(s*ha)
4.2,4.3,4.5| 106 l/(s*ha) 0,3 30 l/(s*ha)
4.4 | 251/(s*ha) 0,3 8 l/(s*ha)
5.1 und 5.2 | 106 l/(s*ha) 0,3 30 l/(s*ha)
5.3 | 25 /(s*ha) 0,3 8 l/(s*ha)
6.1 bis 6.2 | 25 l/(s*ha) 0,3 8 l/(s*ha)
7.1 bis 7.12 | 106 l/(s*ha) 0,3 30 l/(s*ha)
8.1,8.2ab | 106 l/(s*ha) 0,3 30 l/(s*ha)
Strandweg 14,
8.3, 8.7
Sibethstr. 2-4
8.2 bis | 30 l/(s*ha) 0,3 10 I/(s*ha)
Strandweg 13,
8.4,8.5
8.6, 8.7 | 251/(s*ha) 0,3 8 l/(s*ha)
Leegerwall 6
9.1 bis 9.4, 9.6 | 106 l/(s*ha) 0,3 30 l/(s*ha)
bis 9.10
9.5und 9.11 | 25 l/(s*ha) 0,3 8 l/(s*ha)

D Fall- und Rodungsarbeiten

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemaf § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes nur in
der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefuhrt werden.

E  Vegetationsschutz

In der Bauphase sind die Mallnahmen entsprechend DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei
Baumaflnahmen®, Ausgabe 2014-07 zu beachten.

ANLAGEN
Pflanzlisten

In den Pflanzenlisten wird die Verwendung von heimischen Laubgehdlzen empfohlen.
Angesichts der immer starker splrbaren Auswirkungen des Klimawandels (Trockenheit, Hitze,
Starkregen) ist es zuklinftig ggf. notwendig, auch nicht heimische Arten bei der Auswahl und
Pflanzung zu beriicksichtigen (z. B. GALK-Strallenbaumliste), da diese den veranderten
Anforderungen besser gewappnet sind.

Pflanzliste A: Baume in Grlnflachen und Privatgarten

Artenauswahl Einzelbdume (verbindlich):

Stieleiche Quercus robur
Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus

Feldahorn, Spitzahorn Acer campestre, A. platanoides

Vogelbeere, Schwed. Mehlbeere Sorbus aucuparia, S. intermedia

Hahnendorn, Apfeldorn Crataegus crus-galli, C. x lavallei

Wildkirsche, Traubenkirsche Prunus avium, P. padus

Weiden Salix alba u.a.
Obstbaume Malus, Prunus, Pyrus
Walnuss Juglans regia

Anzuchtformen und Mindestqualititen:
Hochstamm, Stammumfang 16/18 cm, dreimal verschult (3 x v.), mit Ballen

Pflanzliste B: Naturnahe Strauchpflanzungen

Artenauswahl naturnahe Strauchpflanzungen (verbindlich):

Haselnuss Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaea
Kornelkirsche Cornus mas

Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Holunder Sambucus racemosa
Schneeball Viburnum opulus
Hartriegel Cornus sanguinea
Faulbaum Rhamnus frangula

Anzuchtformen und Mindestqualititen: Strauch, verpflanzt, 80/100 cm, ohne Ballen

Pflanzliste C: Laubholzhecken

Artenauswabhl frei wachsende/geschnittene Hecken (verbindlich):

Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Liguster Ligustrum vulgare
Rotbuche Fagus sylvatica
WeiRdorn Crataegus monogyna
Hundsrose (Friesenwall) Rosa canina

Anzuchtformen und Mindestqualitaten:
Heckenpflanzen, mind. 80/100 cm, zweimal verschult (2 x v.)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bauausschusses
der Hansestadt Libeck vom 07.06.2021. Die ortsuibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in den Libecker
Nachrichten am 17.06.2021 erfolgt.

Libeck, ..coovveeeiieiiiieee,

Hansestadt Libeck
Der Birgermeister
. Fachbereich Planen und Bauen
2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 S. 1 BauGB Bereich Stadtplanung | Bauordnung
ist vom 00.00.2023 bis einschlieRlich 00.00.2023 durchgefiihrt worden.
Im Auftrag Im Auftrag

3. Der Bauausschuss hat am 00.00.2023 die Anderung des

Aufstellungsbeschlusses beschlossen und den Entwurf des

Bebauungsplanes 32.26.00 - Helldahl / Leegerwall - mit Begriindung

beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit
vom 00.00.2023 bis zum 00.00.2023 nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich L.S.
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten
schriftlich oder zu Niederschrift abgegeben werden kénnen, am
00.00.2023 in den Lubecker Nachrichten ortsliblich bekannt gemacht
worden. Der Inhalt der Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe
und die nach § 3 Abs. 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.stadtentwicklung.luebeck.de/stadtplanung/oeffentlichkeitsbeteiligung.html
ins Internet eingestellt.

Karsten Schroder
Bereichsleiter

Joanna Hagen
Bausenatorin

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
Planung berihrt sein kénnen, wurden gemal? § 4 Abs. 2 BauGB am
00.00.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

6. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster nachgewiesenen LUBECK, -vvvrvrsvrssvrsvrsens

Flurstlicksgrenzen und -bezeichnungen sowie Gebaude, mit Stand
vom , in den Planunterlagen enthalten und
malfistabsgerecht dargestellt sind.

L.S. Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation
Schleswig - Holstein

7. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der
Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ........................
geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Libeck, ..ccovveeeeeeeeeee

Hansestadt Llbeck
Der Bilirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung

Im Auftrag

8. Die Birgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am ................ als Satzung -
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt. L.S. Karsten Schréder

Bereichsleiter

9. (Ausfertigung:)
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu
machen.

Libeck, .ovveeeeeeiieeenen.

L.S. Jan Lindenau
Der Birgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Blrgerschaft und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender
Erklarung auf Dauer wahrend der Servicezeiten von allen Interessierten
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am
........................... ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung einschlieBlich der
sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die
Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.

Die Satzung ist mithin am in Kraft getreten. L.S.

LObeck, ..voveveeeiviiieeeeiiieee,

Hansestadt Libeck
Der Biirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung
Im Auftrag

Karsten Schroder
Bereichsleiter

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs. 4 BauGB sowie nach § 86 der Landesbauordnung
wird nach Beschlussfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom 00.00.2023 die Satzung liber den
Bebauungsplan Nr. 32.26.00 - Helldahl / Leegerwall, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 32.26.00

HELLDAHL /| LEEGERWALL
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Entwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 (1) BauGB
Stand: 10.11.2023

Hansestadt LUBECK =

Der Blurgermeister
Fachbereich 5 - Planen und Bauen
Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung
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